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UCHWALA Nr XLIV/410/10
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Zbikow — Baki w Pruszkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn.
zm. Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167 poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm. Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z
2010r. Nr 24, poz. 124), zgodnie z uchwalg nr
VIII/71/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26
kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia do zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci obszaru Zbikoéw - Baki uchwalo-
nego uchwatg nr XLIV/486/2002 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002r. oraz uchwatg
nr XIV/123/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
27 wrzesnia 2007r. w sprawie sprostowania oczy-
wistej omytki w uchwale nr VIII/71/07 Rady Miej-
skiej w Pruszkowie z dnia 26 kwietnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zbikow Baki uchwalonego wuchwatg nr
XLIV/486/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
25 kwietnia 2002r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa” przyjetego uchwata nr
XXVII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 16 listopada 2000r. Rada Miejska w Pruszko-
wie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogo6lne

Rozdziat 1
Zobowiazania planu

8 1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw - Baki w
Pruszkowie, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

8 2.

. Granica planu okre$lona zostata na rysunku
planu.

Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu z lista uwag nieuwzglednio-
nych przez Prezydenta Miasta Pruszkowa sta-
nowi zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych;
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6)

10)

11)

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoby i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwa-
leniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1)
2)

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych, takich jak terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych poniewaz nie wystepujg takie te-
reny w granicach planu.

84,

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

pla

nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

Sciezki rowerowe;

ciggi zieleni o charakterze zieleni izolacyj-
nej;

zespoly zieleni i urzgdzehn rekreacyjno-

sportowych towarzyszgcych zabudowie;

granice pasa technologicznego linii elek-
troenergetycznej 110 kV.

proponowany przebieg skablowania linii
110 kV;

obiekty objete ochrong znajdujgce sie w
ewidencji zabytkow;

10) symbole terenow okreslone odpowiednio
symbolem literowym przeznaczenia i nu-
merem wyrdzniajgcym je sposrod innych
terenéow: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16,
MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21,
MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26,
MN-27, MN-28, MN-29, MN-30, MN-31,
MN-32, MN-33, MN-34, MN-35, MN-36,
MN-37, MN-38, MN-39, MN-40, MN-41,
MN-42, MN-43, MN-44, MN-45, MN-46,
MN-47, MN-48, MN-49, MN-50, MN-51,
MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56,
MN- 57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61,
MN-62, MN-63, UMN-1, UMN-2, UMN-3,
UMN-4, UMN-5, UMN-6, UMN-7, UMN-8,
UMN-9, UMN-10, UMN-11, MW-1, MW-2,
MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, MW-7, MW-8,
MW-9, MW-10, MW-11, MW-12, MWU-1,
MwWU-2, MWU-3, MWU-4, U-1, U-2, U-3,
u-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-
12, UO-1, UO-2, UO-3, ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-
4, ZP-5, ZP-6, ZP-7, ZP-8, ZP-9, ZP-10, ZP-
11, ZP-12, ZP-13, ZP-14, ZP-15, K-1, WS-1,
WS-2, WS-3, WS-4, WS-5, WS-6, KDA-1,
KDA-2, KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4, KDZ-
5, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5,
KDL-6, KDL-7, KDL-8, KDL-9, KDL-10, KDL-
11, KDL-12, KDL-13, KDL-14, KDL-15, KDL-
16, KDL-17, KDL-18, KDL-19, KDL-20, KDL-
21, KDL-22, KDL-23, KDL-24, KDL-25, KDL-
26, KDL-27, KDL-28, KDL-29, KDL-30, KDL-
31, KDL-32, KDL-33, KDL-34, KDL-35, KDL-
36, KDL-37, KDL-38, KDL-39, KDL-40, KDL-
41, KDL-42, KDL-43, KDL-44, KDL-45, KDL-
46, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5,
KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10,
KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-
15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19,
KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23, KDD-
24, KDD-25, KDD-26, KDD-27, KDD-28,
KDD-29, KDD-30, KDD-31 KDD-32, KDPP-1,
KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-5, KDW-6,
KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11,
KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15,
KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19,
KDW-20, KDW-21, KDW-22, KDW-23,
KDW-24, KDW-25, KDW-26, KDW-27,
KDW-28, KDW-29;

11) wybrane odlegtosci elementow zagospo-
darowania podane w metrach.

2. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi, ustanowione na pod-
stawie przepisow odrebnych granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolo-
gicznych.
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3.

Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce
granice stref i obszaréw biegngce na rysunku
planu wzdtuz linii podziatébw geodezyjnych lub
linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5,

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
mozliwos$é zachowania istniejgcej zabudowy w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwosciag
jej przebudowy; rozbudowa lub nadbudowa tej
zabudowy jest mozliwa wytgcznie przy zacho-
waniu zgodnosci z ustaleniami planu dotycza-
cymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabu-
dowa;

terenie - nalezy przez to rozumieé teren prze-
znaczenia dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z ry-
sunkiem planu;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumiec
symbol terenu przeznaczenia ziozony z litero-
wego symbolu przeznaczenia i liczby wyroznia-
jacej dany teren z posrod innych terenow;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspoka-
janie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bez-
posrednio metodami przemystowymi débr ma-
terialnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku pla-
nu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac¢ ptasz-
czyzny elewacji noworealizowanych budyn-
kéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie doty-
czy przebudowy i nadbudowy budynkéw ist-
niejacych, poza te linie mogg wykraczaé: bal-
kony, schody zewnetrzne, gzymsy, daszki nad
wejsciem pod warunkiem, Zze taczna po-
wierzchnia wszystkich wymienionych elemen-
tow w rzucie nie bedzie wigksza niz 10m?

obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy
przez to rozumie¢ budowle i urzgdzenia stuzgce
do odprowadzania $ciekdéw, dostarczania wo-
dy, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozli-
wiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspo-
kajania potrzeb mieszkancow;

gromadzeniu odpadow - rozumie sie przez to
czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu
usuniecia ich przez odpowiednie jednostki;

8)

sktadowaniu odpaddéw - rozumie sie przez to
lokalizacje miejsc lub obiektow niezwigzanych z
gromadzeniem odpadéw a stuzacych ich doce-
lowemu przetrzymywaniu;

zieleni miejskiej urzadzonej - rozumie sie przez
to zespoty roslinnosci spetniajagce cele wypo-
czynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wycho-
wawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki,
zielence, zielen na placach, ulicach, zielenh izo-
lacyjna z wylaczeniem terendéw ogrodow dziat-
kowych.

§ 6.

Kazde ustalenie planu okres$lone dla terenu ozna-
czonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzu-
jace dla wszystkich terenéw oznaczonych tym
samym symbolem przeznaczenia.

Dziat Il
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania,

1.

zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

87.

Wyznacza sig liniami rozgraniczajgcymi zgod-
nie z rysunkiem planu nastgpujace tereny prze-
znaczenia oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej oznaczone symbolami MN o nu-
merach od 1 do 63;

2) tereny zabudowy ustug z dopuszczeniem
funkcji  mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami UMN o numerach
od 1do 11;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oznaczone symbolami MW o nu-
merach od 1 do 12;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami wbudowanymi w bu-
dynki oznaczone symbolami MWU o nu-
merach od 1 do 4;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami wbudowanymi w bu-
dynki lub w obiektach wolnostojgcych
oznaczony symbolem MWU-4;

6) tereny zabudowy ustug oznaczone symbo-
lami U o numerach od 1 do 12;

7) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone
symbolami UO o numerach od 1 do 3;

8) tereny zieleni publicznej oznaczone sym-
bolami ZP o numerach od 1 do 15;
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9) teren oczyszczalni $ciekow sanitarnych
oznaczony symbolem K-1;

10) tereny woéd powierzchniowych oznaczone
symbolami WS o numerach od 1 do 6;

11) tereny drog publicznych oznaczone sym-
bolami: KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach
od 1 do 5, KDL o numerach od 1 do 46,
KDD o numerach od 1 do 32;

12) teren placu publicznego oznaczony sym-
bolem KDPP-1;

13) tereny droég wewnetrznych oznaczone
symbolami KDW o numerach od 1 do 29.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania oraz
lokalizacje w ramach jednego przeznaczenia te-
rendw, wprowadza sie podziat terenéw prze-
znaczenia oznaczony numerami wyrozniajgcy-
mi je spo$rod innych terendw.

3. Cechy szczegolne terendw wyréznionych w
ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sg w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 8.

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji
celu publicznego: tereny zabudowy ustug oswiaty
oznaczone symbolami UO o numerach od 1 do 3,
jako tereny pod budowe publicznych szkét, przed-
szkoli i placéwek opiekunczo-wychowawczych,
tereny zieleni publicznej oznaczone symbolami ZP
o numerach od 1 do 14 jako tereny pod budowe
publicznych obiektow sportowych, teren oczysz-
czalni Sciekdéw sanitarnych oznaczony symbolem
K-1, tereny drég publicznych oznaczone symbo-
lami terenéw KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od
1 do 5, KDL o numerach od 1 do 46, KDD o nume-
rach od 1 do 32, teren placu publicznego oznaczo-
ny symbolem KDPP-1.

§9.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i roz-
mieszczania reklam:

1) reklamy w formie wolnostojgcych urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem:

a) nie mogg byé umieszczane w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych te-
renow drog publicznych nalezy uzgadniaé z
zarzadcg drogi i nie moga mie¢ wiecej niz
5m wysokosci,

c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych
nie mogg mie¢ wiecej niz dopuszczalna wy-
sokos$¢ zabudowy;

2)

reklamy w formie statych tablic i statych urza-
dzen reklamowych mogg by¢ umieszczane na
elewacjach budynkow jesli ich powierzchnia
ma nie wiecej niz 0.5m? lub miejsce na reklame
zostato wyznaczone w projekcie budowlanym
budynku;

dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw in-
formacyjno-plastycznych w powigzaniu z ele-
mentami matej architektury.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§10.

. Ustala sie ochrone budynkéw znajdujacych sie

w ewidencji konserwatora zabytkéw i oznaczo-
nych na rysunku planu:

1) budynki przy ulicy Ogrodowej nr 30 i 35;

2) budynek dawnej szkoty przy ulicy Broniew-
skiego nr 1B;

3) budynek przy ulicy Brzezinskiego nr 14.

Roboty budowlane, konserwatorskie, restaura-
torskie i dziatania inwestycyjne majace wptyw
na wyglad obiektéw wymienionych w ust. 1,
pkt 1, 2, 3 wymagajg uzgodnienia z wojewddz-
kim konserwatorem zabytkow.

Lokalizowanie na tych obiektach tablic i urzg-
dzen reklamowych musi byé zgtoszone wtasci-
wemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabyt-
kow.

§11.

. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej dla

zabytkéw archeologicznych wpisanych do reje-
stru zabytké4w pod numerami A-1174/1080 i A-
1175/1081 (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 58-64/8 i 58-64/9), okreslone na rysunku
planu granica strefy konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych i oznaczone numerami: 58-
64/8 oraz 58-64/9.

. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej

zabytkéw archeologicznych ustala sie obowia-
zek:

1) uzyskania przez inwestora, od wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow - przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi budowy obiek-
tow budowlanych, wigzacych sie z wykony-
waniem prac ziemnych- uzgodnienia zakre-
su i rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych;
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1.

2) uzyskania przez inwestora, od wojewddz-
kiego konserwatora zabytkdow uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych poprzedzajgcych inne niz wy-
mienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach ww. stref;

3) przeprowadzenia badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji (przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wy-
magane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie).

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztattowania
przestrzeni publicznych

§12.

Ustala sie na rysunku planu lokalizacje ciggow
zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajo-
brazowej.

W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje
ciaggow zieleni o charakterze izolacyjnym i kra-
jobrazowym, ustala sie: nastgpujace nakazy i
zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drze-
wostanu;

2) zagospodarowanie terenu przy tych zespo-
tach zieleni musi umozliwia¢ migracje drob-
nych zwierzat;

3) nakazuje sie uwzglednianie tych zespotéw
zieleni w projektach zagospodarowania no-
wych inwestycji poprzez uzupetnienia istnie-
jacych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§13.

. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz za-
chowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
szkodliwe oddziatywanie na s$rodowisko wy-
twarzane przez inwestora winno zamykaé sie
na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wy-
twarzane i do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrodet hata-
su o natezeniu ponadnormatywnym, gtow-
nie na obszarach zamieszkatych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane tech-
nologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczal-
ne poziomy nie mogg siegaé¢ poza obreb
dziatki, na ktérej sg wytwarzane.

. W zagospodarowaniu terenow nalezy stoso-

wac¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku zawarte w przepisach odreb-
nych. Dla terenow objetych planem ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepu-
jacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z prze-
pisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami: MN o nume-
rach od 1 do 63 jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami: MW o nume-
rach od 1 do 12 jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego;

3) tereny oznaczony symbolem UO-1, UO-2,
UO-3 jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy;

4) tereny oznaczone symbolami: UMN o nu-
merach od 1 do 11, MWU o numerach 1 do
4 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§14.

. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych

wyznacza sie tereny zieleni publicznej oznaczo-
ne symbolami ZP o numerach 1 do 18, tereny
placbw publicznych oznaczone symbolem
KDPP-1 oraz wskazane na rysunku planu zespo-
ty zieleni i urzgdzen rekreacyjnych towarzysza-
cych zabudowie.

. Na terenach przestrzeni publicznych nalezy

tworzy¢ miejsca sprzyjajace gromadzeniu sie
0so6b, poprzez zagospodarowanie terenu z wy-
korzystaniem elementéw matej architektury
oraz roznorodnych form nawierzchni, kompo-
zycji roslinnych i oswietlenia podkreslajgcego
cechy miejsca.

. Zagospodarowanie terendw przestrzeni pu-

blicznych oznaczonych symbolami ZP o nume-
rach od 1 do 18, oraz KDPP-1 musi by¢ zgodne
z ustaleniami szczeg6towymi planu.

. W miejscach, w ktorych wskazano na rysunku

planu lokalizacje zespotow zieleni i urzadzen
rekreacyjnych towarzyszgcych zabudowie usta-
la sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drze-
wostanu przy dopuszczeniu, po ocenie sta-
nu drzewostanu, wycinki jednostek chorych
lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez
wprowadzenie nasadzen podnoszgcych wa-
lory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni;
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2) zakazuje sie realizacji nawierzchni zwigza-
nych z obstugg komunikacji samochodowej;

3) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek budyn-
kow.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.

. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
obszaru planu ustala sie tereny wyznaczone li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbo-
lami terenéw KDZ o numerach od 1 do 5, KDL
o numerach od 1 do 46, KDD o numerach od 1
do 32.

. Jako sie¢ drog stuzgcych do powigzan z ze-
wnetrznym ukiadem drogowym miasta ustala
sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczone symbolami terenéw KDA-1,
KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o nu-
merach od 1 do 46.

§ 16.

. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbo-
lami o numerach KDW o numerach od 1 do 29,
Sciezki rowerowe oznaczone liniowo na rysun-
ku planu przebiegiem $ciezek rowerowych oraz
drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i Sciezki
rowerowe realizowane na terenach funkcjonal-
nych.

. Przebieg $ciezek rowerowych oznaczonych na
rysunku planu, jest przebiegiem orientacyjnym
i moze zosta¢ skorygowany w projektach zago-
spodarowania poszczego6lnych terenéw.

. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi
na rysunku planu: drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo-jezdnych oraz $ciezek rowerowych na
poszczegolnych terenach funkcjonalnych
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi.

§17.

. Nowe zjazdy na dziatki budowlane i nowe wta-
czenia drég wewnetrznych nalezy realizowac
wytgcznie z terendw oznaczonych symbolami
KDL o numerach od 1 do 46, KDD o numerach
od 1 do 32.

. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, moderni-
zacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwa-
lenia planu, zjazdow i wtaczen drog wewnetrz-
nych.

§18.

Ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych:

1)

dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapew-
ni¢ miejsca postojowe w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z
jednego z nastepujacych wskaznikdw:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrud-
nionych,

c) 1 miejsce postojowe na 10m? powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc kon-
sumpcji w obiektach gastronomii,

e) minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej minimalnie 1,3 miejsca postojowego na
lokal mieszkalny o powierzchni do 60m?, dla
mieszkan powyzej 60m? 1,5 miejsca posto-
jowego;

dopuszcza sie odstgpstwa od przyjetych
wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych istnie-
jacych budynkow nie zmieniajgcych ilosci ich
lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w
przypadku handlu powierzchni sprzedazy;

dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50%
przy wyznaczaniu miejsc postojowych na dziat-
kach wydzielanych dla zabudowy istniejacej.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1.

2.

§19.

Na obszarze planu zaopatrzenie w wode doce-
lowo pokrywane musi by¢ z wodociggéw miej-
skich.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-
komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) $cieki sanitarne i poprodukcyjne odprowa-
dzane bedg siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane
muszg posiadaé przytagcze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow sani-
tarnych oraz poprodukcyjnych w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposo-
bu zagospodarowania i zabudowy dziatki.
Dopuszcza sie wytgcznie dla zabudowy MN
o numerach od 1 do 63 stosowanie szczel-
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nych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki te
muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych z na-
wierzchni utwardzonych, szczelnych na-
wierzchni terendw ustugowych, podjazdow i
parkingdbw o pow. ponizej 50m? - bezpo-
$rednio do gruntu, pod warunkiem zago-
spodarowania wod opadowych w granicach
nieruchomosci;

4) zrzuty woéd opadowych z nawierzchni
utwardzonych, szczelnych nawierzchni tere-
néw ustugowych, podjazdow i parkingow o
pow. powyzej 50m? muszg byé wyposazone
w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach;

5) odprowadzenie woéd opadowych z na-
wierzchni utwardzonych drog i placow po-
przez istniejacg kanalizacje deszczowa lub z
zastosowaniem infiltracji do gruntu z wyko-
rzystaniem retencji terenowej lub podziem-
nej, dla terenow drog klasy autostrady od-
prowadzanie wod opadowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 20.

Obiekty obstugi technicznej miasta moga by¢ re-
alizowane na obszarze planu przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta do-
puszcza sie stosowanie parametréw zwigza-
nych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu
innych niz ustalone w planie, jednak nie moga
by¢ one wyzsze niz 25 m nad poziom terenu;

2) obiekty i urzadzenia powinny byé, w miare
mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami bu-
dowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu
tych terenow.

§ 21.

Stacje bazowe telefonii komdrkowej, spetniajace
inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw od-
rebnych i norm, mozna realizowaé na obszarze
planu, jesli ich realizacja nie wymaga realizacji
wiez lub innych konstrukcji stuzacych wytgcznie
do montazu stacji bazowe;.

§ 22.

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ pro-
wadzone przez tereny przeznaczone na cele pu-
bliczne, w szczegoélnosci przez tereny drég pu-
blicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i
ciggow pieszo-jezdnych, w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie realizacje sieci na dzial-

kach wewnatrz innych terenow funkcjonalnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej dziatek budowlanych i
budynkow:

1) wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce
pobor energii elektrycznej w stopniu wystar-
czajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki;

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego
i niskiego napiecia powinna byé, w miare moz-
liwosci technicznych i ekonomicznych, realizo-
wana jako podziemna;

3) wszystkie budynki muszg posiada¢ przytgcze
wodociggowe umozliwiajagce pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowa-
nia;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi muszag posiadac¢ przyta-
cze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadze-
nie sciekdbw sanitarnych w stopniu wystarcza-
jacym dla obstugi funkcji budynku;

5) wszystkie budynki muszg posiadaé¢ zrodta do-
starczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funk-
cja.

§ 24,

1. Gospodarka odpadami komunalnymi na tere-
nie planu musi odbywa¢ sie ramach zorgani-
zowanego i o powszechnej dostepnosci komu-
nalnego systemu zbierania i usuwania odpa-
doéw statych.

2. Zasady postepowania z odpadami powstatymi
w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej
muszg byé zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje sie wyznaczenie na kazdej dzialce
budowlanej miejsca do gromadzenia odpadow.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiorczych
miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywna
zbiérke odpadow obstugujacych kilka dziatek
budowlanych.

5. Nakazuje sie wyznaczenie, na terenach MW o
numerach od 1 do 12 oraz MWU o numerach
od 1 do 4 dla wydzielonych lokali ustugowych,
miejsca do selektywnej zbiérki odpadéw nieza-
leznie od miejsc zbiérki odpadow dla funkcji
mieszkaniowych.
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Dziat I
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami terenow
od MN-1 do MN-63

§ 25.

1. Tereny oznaczone symbolami terenow MN o
numerach od 1 do 63 przeznacza sie na realiza-
cje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinne;j.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami terené4w MN o numerach od 1 do 63 re-
alizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej takiej jak: garaze, miejsca posto-
jowe, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami terenébw MN o numerach od 1 do 63
wbudowane w budynki mieszkalne ustugi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenow MN-2,
MN-3, MN-4, MN-6, MN-11, MN-13, MN-15,
MN-16, MN-17, MN-18, MN-21, MN-24, MN-28,
MN-30, MN-35, MN-36, MN-46, MN-48, MN-63
przeznaczone sa na realizacje i utrzymanie za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w bu-
dynkach wolnostojgcych;

2) tereny oznaczone symbolami terenow MN-1,
MN-5, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-12, MN-
14, MN-19, MN-20, MN-22, MN-23, MN-25, MN-
26, MN-27, MN-29, MN-31, MN-32, MN-33, MN-
34, MN-37, MN-38, MN-39, MN-40, MN-41, MN-
42, MN-43, MN-44, MN-45, MN-47, MN-49, MN-
50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-
56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61, MN-
62 przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem zabudowy szeregowej lub bliznia-
czej.

§ 27.

Na terenach oznaczonych symbolami terenéw MN
o numerach od 1 do 63 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore moga zostaé¢ zakwalifi-
kowane zgodnie z przepisami odrebnymi do

przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) lokalizowania obiektéw lub instalacji moggcych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanie-
czyszczaniem powietrza, gleby, wod grunto-
wych oraz powierzchniowych;

3) lokalizowania wolnostojgcych budynkow go-
spodarczych i garazy za wyjatkiem garazy reali-
zowanych na potrzeby istniejgcych budynkow;

4) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, za wyjagtkiem tymcza-
sowego zagospodarowania w formie terenow
zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wy-
korzystania terenu zgodnie z planem;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub pro-
dukcyjnej, a w szczegoélnosci zabrania sie dys-
trybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig ga-
zowg bezposrednio do odbiorcéw;

6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabryko-
wanych elementow zelbetowych;

7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o nu-
merach od 1 do 63 w celu wydzielenia dziatki bu-
dowlanej nakazuje sie spetnienie nastepujgcych
warunkdéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidto-
wych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

3) zapewni¢ mozliwosé¢ wykonania miejsc posto-
jowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w 8§ 18;

4) zapewni¢ mozliwo$é wydzielenia miejsc do
wtasciwego gromadzenia odpadow;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej;

6) w wyniku podziatu nie moze powstaé dziatka
mniejsza niz:
a) 900m? - dla budynku jednorodzinnego
wolnostojgcego,

b) 600m? - dla budynku jednorodzinnego be-
dgcego jedng czescia zabudowy bliznia-
czej,

c) 250m? - dla budynku jednorodzinnego za-

budowy bedgcego jednym segmentem
zabudowy szeregowej;
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7) minimalny kat potozenia granic dziatek bu- 2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
dowlanych w stosunku do pasa drogowego zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

od 60° do 90°%; . . .
3) na terenie MN-63 dopuszcza sie sytuowanie
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowla- budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m
nej: od wschodniej granicy dziatki stanowigcej
a) 20m - dla zabudowy mieszkaniowej wol- granice migdzy te_renaml f,unkCJor:naInyml MN-
L 63 i MW-9 zgodnie z okreslonymi na rysunku
nostojacej, LS
planu liniami zabudowy;
b) 14”‘ -_dla zabudowy mieszkaniowej bliz- 4) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz
niaczej, . T . .
nadbudowy - nie obejmujgce powiegkszenia
¢) 6m - dla zabudowy mieszkaniowej szere- powierzchni zabudowy - istniejacych budyn-
gowej; kéw usytuowanych w pasie terenu miedzy li-
9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek ntami rozgranlczajacymlldrog, a I|n|a.m| zabu-
. Lo . . . dowy oraz dopuszcza sie remonty i przebu-
oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng . . L
e . .- ! dowy bez zmiany sposobu uzytkowania ist-
szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt niciacei zabudowv gospodarczei i garazowei:
6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wej- 1ace] Y gosp 119 )
$ciem w zycie planu lub wydzielanych dla ist- 5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na w
niejgcych budynkéw lub wydzielanych zgod- granicach pasa technologicznego linii elek-
nie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w troenergetycznej 110 kV wyltacznie pod wa-
planie pod warunkiem zachowania pozosta- runkiem spetnienia wymagan przepisow od-
tych wymogoéw planu; rebnych dotyczacych ograniczen wynikaja-
. . . . . . cych z bezposredniego sgsiedztwa linii;
10) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie i mniej-
szg szerokos¢ frontu dziatek o 15% oraz rézny 6) na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
0 15% kat potozenia granic dziatek niz okre- tylko jeden budynek mieszkalny;
Slone w pkt 6), 7) i 8); 7) budynek mieszkalny nie moze mieé wiecej niz
11) dopuszcza sie dla dziatek nie przylegajacych 2 lokale mieszkalne;
_bezposrednlo do (_:Irogl publl_cznej. stoso_m_/anle_ 8) na dziatkach ponizej 14m szerokos$ci dopusz-
innego kata potozenia granic dziatek i innej . S .
, . . cza sie realizacje zabudowy ze $ciang bez
szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) , . L L .
i 8); otwordw przy granicy dziatki lub w odlegtosci
! 1,5m od granicy;
12) ograniczenia W|el_kosc3| wyd2|elanych_ d;lalek 9) budynki gospodarcze i garazowe dla nowej
nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infra- . . .
. . ; . . zabudowy mogg byc¢ realizowane tylko jako
struktury technicznej oraz wydzielenie dojaz- . . .
L zintegrowane z brytg budynku mieszkalnego i
dow i drég wewnetrznych. . . 2 . .
nie mogg przekracza¢ 40m“ powierzchni za-
§ 29. budowy, przy czym dla terenu MN-59 do-
. 2.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o nu- puszcza sie 50m’;
merach od 1 do 63 ustala sie nastepujace szczego6- 10) realizacje wolnostojacych garazy dopuszcza
towe warunki, zasady i standardy ksztattowania sie wylacznie dla zabudowy istniejacej;
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 11) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
1) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana tylko nym muszg mieé¢ jednakowy spadek o pochy-
jako wbudowana w budynek mieszkalny pod leniu od 20° do 40°%
Wa:)runklen), ze nie bedzie .Sta.nOWIC wiece) niz 12) pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng lub
30% powierzchni catkowitej budynku, przy : . i . .
czvm: materiatami dachéwko-podobnymi w palecie
ym: koloréw naturalnych od brazu do ceglastej
a) na terenie MN-59 dopuszcza sie dla ustug czerwieni;
z zakresu os$wiaty do 70% udziatu tych . . L
ustug w powierzchni catkowitej budynku 13) koIorystyka eJewacu powinna zawierac si¢ w
! palecie koloréw pastelowych od bieli do bra-
b) na terenie MN-18 dla dziatek nr: 341 i 342 zu oraz odcieni szarosci;
dopuszcza sie dla ustug z zakresu o$wiaty . . . .
14) nie dopuszcza sie stosowania agresywnej,

do 70% udziatu tych ustug w powierzchni
catkowitej budynku;

kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu;
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15) w miejscach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o cha-
rakterze izolacyjnym i krajobrazowym;

16) na terenach MN-14 i MN-15 nakazuje sie
ochrone budynkéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw zgodnie z § 10.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o nu-
merach od 1 do 63 ustala sie nastepujace wskaz-
niki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i stan-
dardow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekraczaé:

a) 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej,

b) 50% - dla zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej,

c) 70% - dla zabudowy mieszkaniowej szere-
gowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu da-
chu 11m;

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy - 3, w tym ostatnia jako wbudowana
w dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej:

a) 50% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej,

b) 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej,

c) 20% - dla zabudowy mieszkaniowej szere-
gowej;

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm;

6) realizacje ogrodzen od strony drog publicz-
nych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych oraz placéw nakazuje sie wytgcznie w
liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne.

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy ustug z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
od UMN-1 do UMN-11

§ 31.

1. Tereny oznaczone symbolami terenéw od
UMN-1 do UMN-11 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie ustug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami od UMN-1 do UMN-11 realizacje funkc;ji
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji to-
warzyszacej takiej jak: garaze, miejsca posto-
jowe, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

3. terenach oznaczonych symbolami terenow
UMN o numerach od 1 do 11 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére mogg zostaé zakwali-
fikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewzig¢, ktére moga potencjalnie
lub zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko;

2) lokalizowania obiektéw mogacych powo-
dowac¢ state lub czasowe ponadnormatywne
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gle-
by, wéd gruntowych oraz powierzchnio-
wych;

3) lokalizowania ustug z zakresu handlu o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m?;

4) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z pla-
nem;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurto-
wej, sktadowej, magazynowej, wytworczej
lub produkcyjnej, a w szczegdlnosci zabra-
nia sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebez-
pieczne za wyjagtkiem gazu rozprowadzane-
go podziemng siecig gazowg bezposrednio
do odbiorcow;

6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabry-
kowanych elementéw zelbetowych;

7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami od UMN o
numerach od 1 do 11 w celu wydzielenia dziatki
budowlanej nakazuje sie spetnienie nastepujgcych
warunkdéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidto-
wych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

3) zapewni¢ mozliwos$é wykonania miejsc posto-
jowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w § 18;
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4) zapewni¢ mozliwo$é wydzielenia miejsc do
wtasciwego gromadzenia odpadow;

5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytagczenia do sieci
infrastruktury technicznej;

6) w wyniku podziatu nie moze powstac¢ dziatka
mniejsza niz: 900m?;

7) minimalny kat potozenia granic dziatek bu-
dowlanych w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°%

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowla-
nej 20m;

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt
6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wej-
$ciem w zycie planu lub wydzielanych dla ist-
niejgcych budynkéw lub wydzielanych zgod-
nie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogéw planu;

10) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie i mniej-
szg szerokos$¢ frontu dziatek o 15% oraz rézny
o 15% kat potozenia granic dziatek niz okre-
$lone w pkt 6), 7) i 8);

11) dopuszcza sie dla dziatek nie przylegajgcych
bezposrednio do drogi publicznej stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej
szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7)
i 8);

12) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek
nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infra-
struktury technicznej oraz wydzielenie dojaz-
déw i drég wewnetrznych.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami UMN o nu-
merach od 1 do 11 ustala sie nastepujace szczeg6-
towe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa moze byc¢ realizo-
wana w obiektach wolnostojacych;

2) na jednej dzialce mogg by¢ zlokalizowane 3
budynki w tym tylko jeden mieszkaniowy;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz
nadbudowy - nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy - istniejgcych budyn-
kow usytuowanych w pasie terenu miedzy li-
niami rozgraniczajgcymi drég, a liniami zabu-
dowy oraz dopuszcza sie remonty i przebu-

dowy bez zmiany sposobu uzytkowania ist-
niejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w grani-
cach pasa technologicznego linii elektroener-
getycznej 110 kV wytagcznie pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych
dotyczacych ograniczen wynikajacych z bez-
posredniego sgsiedztwa linii;

6) na dziatkach ponizej 14m szerokosci dopusz-
cza sie realizacje zabudowy ze $ciang bez
otwordw przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5m od granicy;

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochy-
leniu od 20° do 40°;

8) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub
materiatami dachoéwko - podobnymi w pale-
cie koloréw od bragzu do ceglastej czerwieni;

9) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w
palecie koloréw pastelowych od bieli do bra-
zu oraz odcieni szarosci;

10) nie dopuszcza sie stosowania agresywnej,
kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami UMN o nu-
merach od 1 do 11 ustala sie nastepujace wskaz-
niki liczbowe dotyczace warunkoéw, zasad i stan-
dardoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekraczac¢ 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu da-
chu 11m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy - 3, w tym ostatnia jako wbudowana
w dachu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej 30%;

5) maksymalna wysoko$é ogrodzenia - 160 cm;

6) realizacje ogrodzen od strony drog publicz-
nych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych oraz placoéw nakazuje sie wytacznie w
liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne.
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Rozdziat 9
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow zabudowy wielorodzinnej oznaczonych
symbolami MW o numerach od 1 do 12
i MWU o numerach od 1 do 4

§ 35.

1. Tereny oznaczone symbolami MW o numerach
od 1 do 12, MWU o numerach od 1 do 4 prze-
znacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami MW o numerach od 1 do 12, MWU o
numerach od 1 do 4, realizacje towarzyszacej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infra-
struktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogro-
dzenia i mata architektura.

§ 36.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenow MW o
numerach od 1 do 12 przeznaczone sa na reali-
zacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami terenow MWU o
numerach od 1 do 3 przeznaczone sg na reali-
zacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w
budynki;

3) teren oznaczony symbolem terenu MWU-4
przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi wbudowanymi w budynki lub w obiektach
wolnostojacych.

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o nu-
merach od 1 do 12, MWU o numerach od 1 do 4
obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej z wy-
jatkiem terenu MW-7;

2) lokalizacji ustug, ktére moga zostaé¢ zakwalifi-
kowane zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzieé, ktore mogg potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) lokalizowania ustug z zakresu handlu o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m?;

4) lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé

state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem po-

wietrza, gleby, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

6) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, za wyjagtkiem tymcza-
sowego zagospodarowania w formie terenow
zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wy-
korzystania terenu zgodnie z planem;

7) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub pro-
dukcyjnej, a w szczegolnos$ci zabrania sie dys-
trybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig ga-
zowa bezposrednio do odbiorcow;

8) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabryko-
wanych elementéw zelbetowych;

9) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o nu-
merach od 1 do 12, MWU o numerach od 1 do 4 w
celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje sie
spetnienie nastepujgcych warunké4w zagospoda-
rowania terenu:

1) zapewni¢ bezposredni dostep do drogi pu-
blicznej lub drogi wewnetrznej;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidto-
wych doj$¢ i dojazdéw do budynkow;

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc posto-
jowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej
w 818;

4) zapewni¢ mozliwosé wydzielenia miejsc do
wlasciwego gromadzenia odpadow;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej;

6) w wyniku podziatu nie moze powstaé dziatka
mniejsza niz: 1200m?;

7) na terenie MW-7 dopuszcza sie realizacje za-
budowy zgodnej z ustaleniami dla terenu
MN-29;

8) minimalny kat potozenia granic dziatek bu-
dowlanych w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°;

9) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowla-
nej 20m;

10) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szeroko$¢ frontu dziatek niz okreslone w
pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla
istniejagcych budynkéw lub wydzielanych



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166

— 35708 —

Poz. 4100

zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalo-
nymi w planie pod warunkiem zachowania
pozostatych wymogow planu;

11) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie i mniej-
szg szerokos$¢ frontu dziatek o 15% oraz rézny
o 15% kat potozenia granic dziatek niz okre-
$lone w pkt 6), 7) i 8);

12) dopuszcza sie dla dziatek nie przylegajacych
bezposrednio do drogi publicznej stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej
szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7)
i 8);

13) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek
nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infra-
struktury technicznej oraz wydzielenie dojaz-
déw i drég wewnetrznych.

§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o nu-
merach od 1 do 12, MWU o numerach od 1 do 4
ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, za-
sady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach MW o numerach od 1 do 12
funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wy-
tacznie jako wbudowana w budynek miesz-
kalny i nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% po-
wierzchni catkowitej catego budynku;

2) MWU o numerach od 1 do 4 funkcja ustugo-
wa moze by¢ realizowana wytacznie jako
wbudowana w budynek mieszkalny pod wa-
runkiem, ze nie bedzie stanowié wiecej niz
50% powierzchni catkowitej catego budynku;

3) na terenach MWU o numerach od 1 do 2 na-
kazuje sie realizacje ustug w parterach od
strony drég publicznych KDZ-3, KDL-13, a na
terenie MWU -3 nakazuje sie realizacje ustug
w parterach od strony drogi publicznej
KDD-23;

4) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziem-
nych;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

6) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz
nadbudowy - nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy - istniejgcych budyn-
kéw jednorodzinnych i budynkéw usytuowa-
nych w pasie terenu miedzy liniami rozgrani-
czajgcymi drdg, a liniami zabudowy oraz do-
puszcza sie remonty i przebudowy bez zmia-
ny sposobu uzytkowania istniejgcej zabudo-
wy gospodarczej i garazowej;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w grani-
cach pasa technologicznego linii elektroener-
getycznej 110kV wytgcznie pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych
dotyczacych ograniczen wynikajgcych z bez-
posredniego sgsiedztwa linii;

8) dlugos$¢ zadnej elewacji budynku nie moze
przekracza¢ 40m;

9) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé
wiecej niz:
a) 9 lokali mieszkalnych na terenach MW o

numerach 1 do 11 i MWU o numerach
od 1do 4,

b) 16 lokali mieszkalnych na terenie MW-12;

10) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochy-
leniu od 20° do 40°, lub dachy ptaskie;

11) pokrycie dachow spadzistych dachéwka ce-
ramiczng lub materiatami dachowko -
podobnymi w palecie koloréw naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni z zastrzezeniem
terenébw MW-7 i MW-8 gdzie dopuszcza sie
pokrycie dachow zgodne z zabudowg sgsia-
dujaca;

12) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w
palecie koloréw pastelowych od bieli do bra-
zu oraz odcieni szarosci z zastrzezeniem tere-
néw MW-7 i MW-8 gdzie dopuszcza sie kolo-
rystyke elewacji zgodng z zabudowg sgsiadu-
jaca;

13) nie dopuszcza sie stosowania agresywne;j,
kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu z zastrzezeniem terenow MW-7 i MW-8
gdzie dopuszcza sie kolorystyke elewacji
zgodna z zabudowa sgsiadujgcag;

14) w miejscach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o cha-
rakterze izolacyjnym i krajobrazowym oraz
zespotow zieleni i urzadzen rekreacyjnych to-
warzyszacych zabudowie.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o nu-
merach od 1 do 12, MWU o numerach od 1 do 4
ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe doty-
czgce warunkoéw, zasad i standardow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekraczac¢ 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu da-
chu:
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a) 12 m na terenach MW o numerach od 1 do
11, MWU o numerach od 1 do 4,

b) 14 m na terenie MW-12;

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy:

a) 3 na terenach MW o numerach od 1 do 11,
MWU o numerach od 1 do 4,

b) 4 na terenie MW-12;

4) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy - 2;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej - 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy ustug oznaczonych
symbolami terenéw U o numerach od 1 do 12,
Uo-1, UO-2, UO-3

§41.

1. Tereny oznaczone symbolami od U o nume-
rach od 1 do 12, UO-1, UO-2, UO-3 przeznacza
sie na realizacje i utrzymanie ustug.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami U o numerach od 1 do 12, UO-1, UO-2,
UO-3 realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura tech-
niczna, budynki gospodarcze, mieszkania
(z wyjatkiem terenéw U-9, U-10, U-11), dojscia i
dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§42.

Na terenach zabudowy ustugowej, ze wzgledu na
zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy
podziat:

1) tereny oznaczone symbolami U o numerach
od 1 do 12 przeznaczone sg na realizacje i
utrzymanie ustug;

2) tereny oznaczone symbolami UO-1, UO-2,
UO-3 przeznaczone sg na realizacje i utrzyma-
nie ustug oswiaty.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolami U o nume-
rach od 1 do 12, UO-1, UO-2, UO-3 wprowadza sie
zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore moga zostaé¢ zakwalifi-
kowane zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzie¢, ktére mogg potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem ustug zwigzanych z obstugg trans-
portu na terenach U-8,U- 9, U-10, U-11i U-12;

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej:

a) 400m? na terenach U o numerach od 1
do 12,

b) 30m? na terenach UO-1, UD-2, UO-3;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenoéw, za wyjatkiem tymcza-
sowego zagospodarowania w formie terenow
zieleni lub jako terenoéw rolnych do czasu wy-
korzystania terenu zgodnie z planem;

4) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa
ptynne - oraz inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemnag
siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

5) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszka-
niowe;j;
6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabryko-
wanych elementéw zelbetowych;
7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
§ 44,

Na terenach oznaczonych symbolami U o nume-
rach od 1 do 12, UO-1, UO-2, UO-3 w celu wydzie-
lenia dziatki budowlanej nakazuje sie spetnienie
nastepujgcych warunkdéw zagospodarowania te-
renu:

1) zapewnié¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidto-
wych doj$¢ i dojazdéw do budynkow;

3) zapewni¢ mozliwo$é¢ wykonania miejsc posto-
jowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w § 18;

4) zapewni¢ mozliwosé wydzielenia miejsc do
wlasciwego gromadzenia odpadow;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej;

6) w wyniku podziatu nie moze powstaé¢ dziatka
mniejsza niz:
a) 3000m? - na terenach oznaczonych symbo-
lami UO-1, UO-2,

b) 1200m? - na terenach oznaczonych symbo-
lami U o numerach od 1 do 12, UO-3;

7) minimalny kat potozenia granic dziatek bu-
dowlanych w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°%;

8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowla-
nej:

a) 30m na terenach UO-1, UO-2, UO-3,
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b) 20m na terenach U o numerach od 1
do 12;

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt
6), 7) i 8) dla dziatek istniejagcych przed wej-
$ciem w zycie planu lub wydzielanych dla ist-
niejgcych budynkéw lub wydzielanych zgod-
nie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogéw planu;

10) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie i mniej-
szg szerokos$¢ frontu dziatek o 15% oraz rézny
o 15% kat potozenia granic dziatek niz okre-
$lone w pkt 6), 7) i 8);

11) dopuszcza sie dla dziatek nie przylegajacych
bezposrednio do drogi publicznej stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej
szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7)
i 8);

12) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek
nie dotyczag wydzielenh pod urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz wydzielenie dojaz-
déw i drég wewnetrznych.

§ 45,

Na terenach oznaczonych symbolami U o nume-
rach od 1 do 12, UO-1, UO-2, UO-3 ustala sie na-
stepujgce szczegbtowe warunki, zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami U o
numerach od 1 do 8 oraz U-12, mieszkania
moga by¢ realizowane wytgcznie jako wbu-
dowane w zabudowe ustugowg i nie moga
stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytko-
wej budynku;

2) na jednej dzialce powierzchnia uzytkowa
funkcji mieszkaniowej nie moze przekraczaé
200m?%;

3) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami
zabudowy okres$lonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz
nadbudowy - nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy - istniejgcych budyn-
kéw usytuowanych w pasie terenu miedzy li-
niami rozgraniczajgcymi drég, a liniami zabu-
dowy oraz dopuszcza sie remonty i przebu-
dowy bez zmiany sposobu uzytkowania ist-
niejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w grani-
cach pasa technologicznego linii elektroener-
getycznej 110 kV wytgcznie pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych

dotyczgcych ograniczen wynikajgcych z bez-
posredniego sgsiedztwa linii;

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mieé¢ jednakowy spadek od 20°
do 40%

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub
materiatami dachowko-podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni;

8) kolorystyka elewacji powinna zawieraé sie w
palecie kolorow pastelowych od bieli do bra-
zu oraz odcieni szarosci;

9) nie dopuszcza sie stosowania agresywnej,
kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i
dachu;

10) w miejscach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o cha-
rakterze izolacyjnym i krajobrazowym;

11) na terenie U-4 nakazuje sie ochrone budynku
wpisanego do ewidencji zabytkow zgodnie z
§10.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolami U o nume-
rach od 1 do 12, UO-1, UO-2, UO-3 ustala sie na-
stepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warun-
kow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekraczaé:

a) 75% - na terenach U o numerach od 8 do 12,

b) 60% - na terenach U o numerach od 1 do 7 i
uo-3,

c) 40% - na terenach UO-1, UO-2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu da-
chu:

a) 12m na terenach U o numerach od 1 do 7
oraz UO-3,

b) 15m na terenach U o numerach od 8 do 12;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy:

a) 3 - naterenach U o numerach od 1 do 12, w
tym ostatnia jako wbudowana w dachu,

b) 2 - na terenach UO-1, UO-2, UO-3;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej:

a) 15% - na terenach U o numerach od 8 do 12,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166

- 35711 —

Poz. 4100

b) 30% - na terenach od U-1 do U-7 i UO-3,
¢) 50% - na terenach UO-1, UO-2;
5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow zieleni publicznej oznaczonych
symbolami terenéw ZP o numerach od 1 do 15

§ 47.

1. Tereny oznaczone symbolami terenéw ZP o
numerach od 1 do 15 przeznacza sie na realiza-
cje i utrzymanie funkcji zwigzanych z ksztatto-
waniem zieleni publicznej w formie zieleni
urzadzonej, naturalnej i zadrzewien.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolami ZP o numerach od 1 do 15 realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej ta-
kiej jak: mata architektura, niekubaturowe
obiekty sportowo-rekreacyjne, drogi gospodar-
cze, Sciezki rowerowe, ciaggi piesze, urzadzenia i
sieci uzbrojenia terenu.

3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych sym-
bolami ZP o numerach od 1 do 15 realizacje
zagospodarowania wymagajgcego zmian natu-
ralnego uksztattowania terenu oraz regulacji
ciekbw wodnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o
numerach od 1 do 15 dopuszcza sie podziaty
na dziatki nie posiadajgce dostepu do drogi
publicznej, pod warunkiem ze bedg one stano-
wity uzupetnienie istniejagcych dziatek zabudo-
wanych.

5. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o
numerach od 1 do 15 nie dopuszcza sie lokali-
zacji wolnostojacych trwale zwigzanych z grun-
tem urzgdzen reklamowych.

6. Na terenie ZP-7 i ZP-15 dopuszcza sie realizacje
parkingu urzagdzonego w poziomie terenu.

7. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 70% na terenie ZP o numerach od 1 do 14,
b) 30% - na terenie ZP-15.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
przebiegiem $ciezki rowerowej nakazuje sie re-
alizacje $ciezki rowerowej.

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolami ZP o nume-
rach od 1 do 15 wprowadza sie catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem tymcza-
sowego wykorzystywania terenéw do produk-

cji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wyma-
gajacej zainwestowania kubaturowego;

2) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu oczyszczalni sciekéw sanitarnych
oznaczony symbolem terenu K-1

§ 49,

1. Teren oznaczony symbolem K-1 przeznacza sie
na realizacje i utrzymanie oczyszczalni sciekdw
sanitarnych.

2. Na terenach K-1 zakazuje sie:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkéw a takze innej zabudowy i zago-
spodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenow;

2) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z pla-
nem.

§ 50.
Na terenie K-1 ustala sie:

1) nakaz posiadania na wszystkich dziatkach bu-
dowlanych i budynkach przytacza elektroener-
getycznego umozliwiajgcego poboér energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla ob-
stugi funkcji i sposobu zagospodarowania i za-
budowy dziatki,

2) zapewnienie dostepu terenu do drogi publicz-
nej;

3) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektow
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem
terenu nie mogg byé wyzsze niz - 12 m;

5) wszystkie obiekty budowlane i zagospodaro-
wanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z wy-
mogami przepisow odrebnych zwigzanych z
ich przeznaczeniem.

Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolami przeznaczenia WS o numerach
od 1do 6

§ 51.

1. Tereny oznaczone symbolami terenéw WS o
numerach od 1 do 6 przeznacza sie na realiza-
cje i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami
powierzchniowymi.
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2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolem przeznaczenia WS o numerach od 1 do 6
realizacje wszelkich funkcji zwigzanych z
utrzymaniem woéd powierzchniowych oraz
urzadzen stuzgcych przemieszczaniu sie pie-
szych pomiedzy przeciwlegtymi terenami funk-
cjonalnymi.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolami terenow WS
o numerach od 1 do 6 wprowadza sig¢ catkowity
zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budyn-
kow i budowli a takze innej zabudowy i zagospo-
darowania nie zwigzanego funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terendw za wyjatkiem dopuszczonych
w niniejszym paragrafie.

§ b3.

Na terenach oznaczonych symbolami terenow WS
o numerach od 1 do 6 ustala sie nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy zago-
spodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac
z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwa-
lowan przeciwpowodziowych oraz wycinki
drzew i krzewdéw oraz innych dziatan zwigza-
nych z ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza sie realizacje demontowanych urza-
dzen rekreacyjnych i sportowych pod warun-
kiem uzgodnienia ich lokalizacji z odpowiedni-
mi instytucjami.

Rozdziat 14
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw drog publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KDA-1, KDA-2, KDZ
o numerach od 1 do 5, KDL o numerach od 1
do 46, KDD o numerach od 1 do 33

§ b4,

1. Tereny oznaczone symbolami terenéw KDA-1,
KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o nu-
merach od 1 do 46, KDD o numerach od 1 do
32 przeznacza sie na realizacje drég publicz-
nych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami terenow
KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL
o numerach od 1 do 46, KDD o numerach od 1
do 32 zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzgdzen, budowli i budynkéw a takze innej za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wy-
jatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z
prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu
drogowego i ruchu pieszych, sciezek rowero-
wych, matej architektury, zieleni miejskiej i in-
frastruktury techniczne;j.

§ b5,

1. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na
zasady zagospodarowania ustala sie nastepu-
jacy podziat:

1) tereny drog publicznych klasy autostrady
oznaczone symbolem KDA-1, KDA-2;

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbior-
czej oznaczone symbolem KDZ o numerach
od 1do 5;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolem o numerach od 1
do 46;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej oznaczone symbolem KDD o nume-
rach od 1 do 32.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDA-1,
KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o nu-
merach od 1 do 46, KDD o numerach od 1 do
33 podziaty porzgdkujgce stan wtasnosciowy
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej i po-
dziatéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ b6.

Na terenach oznaczonych symbolami terenow
KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o
numerach od 1 do 46, KDD o numerach od 1 do
32 zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do pro-
dukcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zago-
spodarowania w formie terendw zieleni miejskiej
urzadzone;j.

§ 57.

Dla terendbw oznaczonych symbolami terenéw
KDA-1, KDA-2 ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne odpowiednie dla drogi
publicznej klasy autostrady;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

§ b8.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ o nu-
merach od 1 do 5 ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos$¢ terenu w liniach rozgra-
niczajgcych 20m, dopuszcza sie zmiany tej sze-
rokosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz
7,0m, dopuszczajgc mniejszg szeroko$¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166

— 35713 —

Poz. 4100

3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki lub
pobocza utwardzone;

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdow do istnieja-
cej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w miejscach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o charak-
terze izolacyjnym i krajobrazowym.

§ 59,

Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL o nu-
merach od 1 do 46 ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos$¢ terenu w liniach rozgra-
niczajacych 12m, dopuszcza sie zmiany tej sze-
rokosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz
6,5m, dopuszczajagc mniejszg szerokos¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki lub
pobocza utwardzone;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje $ciezek rowerowych;

5) w miejscach oznaczonych na rysunku planu
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o charak-
terze izolacyjnym i krajobrazowym.

§ 60.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD o nu-
merach od 1 do 32 ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos$¢ terenu w liniach rozgra-
niczajacych 10m, dopuszcza sie zmiany tej sze-
rokosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz
4,5m, dopuszczajgc mniejszg szeroko$¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdziat 15
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow
KDW o numerach od 1 do 29, terenoéw drég
wewnetrznych wydzielanych na terenach
funkcjonalnych, terenu placu publicznego
oznaczonego symbolem terenu KDPP-1
oraz $ciezek rowerowych

§61.

1. Tereny oznaczone symbolami KDW o nume-
rach od 1 do 29 przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie drogi wewnetrznej.

2. Podtgczania drég wewnetrznych z drogami
publicznymi, oznaczonymi symbolami od
KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-46, od
KDD-1 do KDD-32 nalezy traktowac jako zjazdy
publiczne.

3. Na terenach oznaczonych symbolami terenu
KDW o numerach od 1 do 29 zakazuje sig
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy i zagospo-
darowania niezwigzanego funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z pro-
wadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu
drogowego;

2) miejskiej infrastruktury technicznej;

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz
urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 62.

Dla terenébw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 29
ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla
ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowni-
czo-gasniczych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow.

§ 63.

Realizowane na terenach funkcjonalnych drogi
wewnetrzne wydzielane geodezyjnie muszg mieé
minimalng szeroko$¢ 8m.

§ 64.

1. Teren oznaczony symbolem KDPP-1 przeznacza
sie na realizacje i utrzymanie placu publiczne-
go.

2. Teren oznaczony symbolem KDPP-1 nalezy
traktowac jako teren w ciggu drogi klasy tech-
nicznej drogi zbiorczej.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KDPP-1
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzy-
szgcej funkcji podstawowej takiej jak: miejsca
postojowe, mata architektura, urzadzenia po-
mocnicze zwigzane z prowadzeniem, organiza-
cjg i obstuga ruchu drogowego.

§ 65.

Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z
oznaczonym na rysunku planu przebiegiem $cie-
zek rowerowych oraz innych realizowanych na
obszarze planu ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,56 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli
jest realizowana jako cigg pieszo - rowerowy,
tj. Sciezki rowerowej, z ktérej mogg korzystac
rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,6 m - dla ciagéw, na ktérych ruch rowe-
row jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciggow, na ktérych ruch rowe-
row jest dwukierunkowy;

3) sciezki pieszo-rowerowe powinny byé oswie-
tlone;

4) sciezki rowerowe realizowane jako cele pu-
bliczne muszg zachowa¢ ciggtos¢ i pozostaé
ogo6lnodostepne.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
Rozdziat 16
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 66.

Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu
stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci spowodowanego uchwaleniem planu w wyso-
kosci 0%.

8 67.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci obszaru Zbikéw -Baki uchwalo-
nego uchwatg nr XLIV/486/2002 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002r. opublikowa-
ng w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa War-
szawskiego z 2002r. Nr 182, poz. 4098.

§ 68.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Pruszkowa.

§ 69.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

§70.

Uchwata podlega publikacji na stronie interneto-
wej miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek



